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Die gesetzliche Grundlage des Quartierplanes
"Schloss Greng" ist im Raumplanungs- nnd Baugesetz
vom 9.5.83 (RPBG Art. 67 + 68), im Ausfithrungs-
reglement vom 18.12.84 zum RPBG (ARzRPBG Art. 7 + 8)
und im Bau- und Planungsreglement der Gemeinde Art. 13

Sofern das vorliegende Baureglement nichts
anderes vorsieht, gelten die Bestimmungen des
Bau- und Planungsreglementes der Gemeinde, ins-

besondere die Bestimmungen {iber die allgemeinen
Baupolizei- und Verfahrensvorschriften.

Bestandteile des Quartierplanes (Rechtsgiiltigkeit

1. Die folgenden Bestandteile sind verbindlich

- der Lage- und Etappierungsplan
- der Verkehrs- und Versorgungsplan

- das vorliegende Baureglement zum
Quartierplan "Schloss Greng".

2. Der Illustrationsplan und die dazugehdrenden
Fassaden sind nicht verbindlich. Der auf
ihnen dargestellte Charakter der Bauten und
die architektonische Gestaltung sind jedoch
bei der Erstellung derx Ausfihrungspléne der
einzelnen Bauten zu berilicksichtigen.

1, TEIL: ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1 Gesetzliche Grundlagen
festgesetzt.
Art. 2
und Anwendung)
fiir Behdérden und Private:
Art. 3 Oertlicher Anwendungsbereich

Die vorliegenden Bestimmungen gelten innerhalb
des im Lageplan festgelgten Quartierplan-

Perimeters,



Art. 4

Art. 5

Art. 6

Zweckbestimmung

Der Quartierplan "Schloss Greng" ist grundsédtzlich
fir das Erstellen von Wohnbauten bestimmt.

Der Gemeinderat kann in den Wohnbauten kleine
Dienstleistungsbetriebe bewilligen (Arzt,-Zahn-
arzt-, Anwaltspraxis etc.). Andere Zweckbestim-
mungen gehen aus dem Lageplan hervor.

Die Immissionen aus den fiir berufliche Aktivititen
genutzten Rdumen dirfen jedoch nicht stérend

sein und nur einen geringen Zubringerverkehr
aufweisen.

Etappierung

1. Die vorgesehenen Bauetappen sind
im Lageplan festgelegt. Mit dem Einver-
stdndnis der Gemeindebehérde kénnen sie
vertauscht werden. '

2. Die Baubewilligungen fir die Bauten der
Etappe 1 (bestehende Geb&dude A2, A3, A4,
Bl, B2) kd&nnen einzeln eingeholt werden.
Die Ausfihrung der Bauarbeiten dieser
Etappen haben keinen Einfluss auf die
folgenden Bauetappen.

3. Fiir die Etappen 2 bis 4 werden die Baube-
willigungen jeweils gesamthaft pro Etappe
erteilt.

4. Die Bauarbeiten jeder nachstfolgenden Etappe
dirfen erst begonnen werden, wenn der
letzte Dachstuhl der vorhergehenden Etappe
aufgerichtet ist. Davon ausgenommen sind
Erdarbeiten, Erschliessungsarbeiten und
Kanalisationen.

Konvention

Die Bestimmungen der durch die Gemeinde und

die Bauherrschaft "Schloss Greng" unterzeichneten
Konvention sind integrierender Bestandteil
dieses Reglementes.



2. TEIL:

BAUVORSCHRIFTEN

Art. 7

Art. 8

Bestehende, in ihrer Gestaltung erhaltenswerte Bauten

1.

Al bis A4

Die Bauvolumen und -materialien sowie die
Fassadengestaltung dieser Bauten sind
grundsdtzlich zu erhalten. Der innere Um-
und Ausbau der Bauten ist gemédss den im
Lageplan angegebenen Zweckbestimmungen zu-
lassig.

Der zusdtzliche Einbau von Fenstern, Balkonen,
Lukarnen u.&d. kann gestattet werden, sofern er
dem Charakter der bestehenden architektonischen
Gestaltung entspricht.

Der Eingangsanbau der Baute A3 kann im

Rahmen des im Lageplan festgelegten Bauperi-
meters umgestaltet und erweitert werden.

Fir alle im Rahmen von Renovationsprojekten
geplanten Um- und Ausbauten, insbesondere alle
Aenderungen der Baumaterialien, Farben, Fassaden-
und.Dachgestaltung, ist dem Gemeinderat ein
Vorprifungsgesuch gemdss Art. 184 des RPBG

einzureichen. Die Begutachtung der Projekte
durch die Kommission fiir Denkmalpflege gemiss
Art. 7, Abs. 4 des RPBG ist obligatorisch.

Bestehende, .in.ihrem Grundvolumen erhaltenswerte

Bauten Bl und B2

1.

Die Hauptvolumen dieser Bauten (Gebdudegrundriss,
First- und Fassadenhdhe, Dachneigung) sind

zu erhalten. Der innere Um- und Ausbau der
Bauten ist gemdss den im Lageplan bezeichneten
Zweckbestimmungen zulédssig.

Die Fassaden- und Dachgestaltung diirfen ver-
dndert werden; die Neugestaltung hat jedoch dem
architektonischen Charakter der umliegenden
Bauten zu entsprechen.




Art. 9

1.

In Abweichung zu Art. 30 des ARzRPGB gelten
fir die Baute Bl die folgenden Vorschriften
fir Dachaufbauten.

Die Anzahl der zuldssigen Quergiebel ist auf
je 5 pro Dachfldche beschrénkt. Die Fassaden
dieser Dachaufbauten sollen tber der entsprech-
enden Fassadenfront liegen; das Vordach darf
dabei nicht unterbrochen werden.

Die vertikale Distanz zwischen OK Quergiebel
und bestehendem First soll mindestens 0,5 m
betragen.

An der sid-6stlichen und sldd-westlichen
Fassade der Baute Bl sind Anbauten innheralb
der im Lageplan angegebenen Baulinie zuldssig.
Thre Fassadenhdhe darf jedoch 4 m nicht tliber-
steigen. Trennwdnde im Bereich der Balkone
sind in der HGhe nicht beschrinkt.

Fir alle &dusseren Um~ und Anbauten ist ein
Vorpriifungsgesuch gemiss Art. 184 RPBG ein-

zureichen.

Neubauten C! bis C6, D! bis D4, E, F

Bauweise: Die Bauten sind innerhalb der im

Lageplan angegebenen Baulinie in geschlos-
sener Bauweise zu erstellen. Die Hauptfassaden
verlaufen parallel zu den jeweiligen Baulinien;
sie kdnnen auf die Baulinie gesetzt werden.

Grundriss: Die im Lageplan angegebene tber-

baubare Grundstickfléiche (i.G.F.) darf nicht
iberschritten werden. Die Anzahl der Fassaden-
versetzungen bzw. Einschnitte muss mindestens
derjenigen im Lageplan dargestellten entsprechen.

Aufriss: Fir die Bauten Cl1 bis C6 sind hdéchstens

3 Stockwerke, fir alle {brigen Neubauten hdéchs-

tens 2 Stockwerke zugelassen. Das Dachgeschoss
gilt als Stockwerk und darf, ausser in den nach-
stehend aufgefiihrten Bauten, zu Wohnzwecken
ausgebaut werden.




Ausnahmen:

In den Bauten D1 bis D4 darf das Dachgeschoss
nicht ausgebaut werden. Der Einbau einer
Galerie ist jedoch gestattet.

Die Baute F ist mit einem Flachdach zu ver-
sehen, mit mindestens 0,50m Humus zu iiber—
decken und zu begriinen.

Die zuldssigen Gebdudehdhen sind in der
nachstehenden Tabelle definiert:

Anzahl Geschosse Fassadenhdhe* Gesamthdhe
2 4 m 6 m
3 7 m 12 m

* HShe beim Schnittpunkt der Fassade und der
Bedachung.

Die Héhen sind entsprechend dem Artikel 68 u. 69
des ARzRPBG zu messen.

Ausnahmen:

Im Bereich der im Lageplan bezeichneten
Fussgédngerpassagen sowie an den Nordecken der
Bauten C4 und C5 darf die zuldssige Fassaden-
héhe durch Zurlickversetzen der Dachtraufe
GUberschritten werden. Der Abstand zwischen dem
First und der versetzten Dachtraufe betrégt
mindestens 2/5 der Distanz First~Traufe der
entsprechenden Dachfl&iche. Die Linge der ver-
setzten Dachtraufe betrigt dabei héchstens:
4,0 m im Bereich der Fussgingerpassagen

2,5 m an den Nordecken der Bauten C4 und C5

Dach, Dachaufbauten und -einschnitte

Mit Ausnahme der Bauten F (Flachdach) und E
(kann auch als Mansarddach ausgefihrt werden)
sowie D3 und D4 sind alle Neubauten mit Giebel-
oder Walmddchern zu versehen.

Die Dachneigung muss bei den Bauten Cl1 und C6
zwischen 60 und 100% (31° - 45°) liegen; die-
Jenige der eingeschossigen Bauten D1 und D2
sowie der Lukarnen kann weniger als 60% (31°)
betragen.



Bei den Bauten Cl1 bis C6 sind Dachaufbauten
gestattet; ihre Bedachung weist mindestens
zweli Dachschrégen auf (Giebellukarnen).

Auf den nach Nord-Osten und Nord-Westen
ausgerichteten Dachflichen k&nnen vereinzelt
auch Dachflichenfenster angeordnet werden.
Im Bereich der Fussgdngerpassagen sind ins
Dach eingelassene Balkone gestattet.

Fir die Dachflichenfenster und die Dach-
balkone sind die nachfolgenden Detailvor-
schriften sinngemiss anzuwenden.

Detailvorschriften fiir Dachaufbauten

Es gelten dabei die Masse ab oder zwischen
der &dusseren Begrenzung (Wand) der Dachaufbauten.

- Die Lukarnenfront darf nicht ausserhalb der
entsprechenden Fassadenfront liegen; das
Vordach darf dabei nicht unterbrochen werden.

~ Die Distanz zwischen den einzelnen Dach-
aufbauten sowie diejenige zwischen den Dach-
aufbauten und dem seitlichen dussersten Dach-
rand einer Hiduserzeile betr&gt mindestens 0,8 m.

- Die Distanz zwischen der obersten Begrenzung
der Dachaufbauten und dem Dachfirst betrigt
mindestens 0,5 m.

~ Die H8he der Lukarnenfront betrdgt héchstens
2,5 m, die Breite héchstens 2,3 m.

- Die Vorschriften des Art. 30 des ARzRPBG
betreffend die Gesamtbreiten und die Summen
der Frontflachen der Dachlukarnen und -aufbauten
sind vorbehalten.

Material- und Farbwahl:

Die vorgesehenen Materialien und ihre Farbe

missen auf diejenigen der bestehenden Bauten
abgestimmt sein.

Ausser unverputzten Stahlkonstruktionen und
grossflachigen Fertigelementen sowie reinen
Holzbauten sind alle Gblichen Baumaterialien
gestattet,

Die Bauten sind mit Ziegeln oder anderen Materialien
mit dhnlicher Form und Farbe einzudecken.

Die Giebellukarnen sind mit dem gleichen Material
einzudecken wie das lUbrige Dach; die Seitenflichen
sind mit einem Material, das eine &hnliche Farbe
aufweist wie das Gbrige Dach zu versehen.



Art.

Art.

Art.

Art.

10

11

12

13

Pferdestall G

Die Bestimmungen des Artikels 9 Abs. 1 - 4 sind
anwendbar. Zudem sind die kantonalen Bestimmungen,
namentlich jene des Gewdsserschutzgesetzes vor-
behalten.

Die Wald- und Baumabstandsvorschriften sind nicht
anwendbar. Die konstruktive Gestaltung der Baute
hat jedoch Ricksicht zu nehmen auf die Erhaltung
der Lebensgrundlage des Baumbestandes.

Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind zuldssig, sofern sie
weder Wohn- noch Arbeitszwecke dienen und das
bestehende Gelandeniveau nicht dbersteigen.
Innerhalb der im Lageplan angegebenen entsprechenden
Baulinien (U) dirfen sie das bestehende Gelé&nde-
niveau maximal um 1,50 m Gbersteigen. Die Ein-
gangspartien (Treppen, Rampen, Bridstungen) sind
dabei mbéglichst unauffdllig zu gestalten.

Das dariiberliegende Geldnde ist entsprechend dem
Lageplan zu gestalten.Bei Grinfldchen betragt die
Humustiiberdeckung mindestens 0,50 m.

Antennen

Auf dem Dach montierte Einzelantennen sind im
Bereich des Quartierplanes untersagt. Bis zur
Realisierung des TV-Kabelanschlusses kann an

der im Lageplan angegebenen Stelle eine dem
Quartier und der Gemeinde dienende Gemeinschafts-
antenne erstellt werden.

Parkierung

Fir die Einwohner sind pro Wohnung mindestens
zwei Parkpldtze an den im Lageplan bezeichneten
Stellen zu erstellen; die Hilfte davon in i{iber-
deckten Garagen. Fiixr die Besucher ist zusdtzlich
mindestens ein Parkplatz fir je 5 Wohnungen zu
erstellen. Fir die Baute A4 sowie fir die in den
Wohnbauten bewilligten kleinen Dienstleistungs-
betriebe (Art. 4) kann der Gemeinderat je nach
Nutzung zusdtzliche Parkpldtze verlangen.



Art.

Art.

14

15

Umgebungsschutz

1.

Baumbestand: Die im Lageplan bezeichneten
bestehenden Wald- und Baunbestdnde sind zu
erhalten und zu pflegen.

Mauern: Die im Lageplan ausgewiesenen be-
stehenden Mauern missen erhalten bleiben.

Gewdsser: Der im Lageplan ausgewiesene Kanal
ist zu erhalten; seine eventuelle Umgestaltung
ist naturnah durchzufihren.

Umgebungsgestaltung

1.

Die Weg-, Parkierungs-, Park- und vorge-

sehenen Sportanlagen (Bassin und Teich) sind

grundsdtzlich entsprechend den im Lageplan
ersichtlichen Angaben zu erstellen.

Im einzelnen kdnnen sie jedoch im Rahmen

der Ausfihrungspldne (Baugesuch) Aenderungen
erfahren.

Entlang der Kantonsstrasse kann eine Liarm-

schutzwand, eventuell kombiniert mit einem
Erdwall, erstellt werden.

Der asthetischen Gestaltung dieser Konstruktion
nach innen wie nach aussen sowie der Erhaltung
der Lebensgrundlage des Baumbestandes ist
besondere Beachtung zu schenken.



AUSNAHMEGESUCH

zu Art. B.3 des Baureglementes (Quergiebel)

Es wird um die Ausnahme ersucht, in Abweichung zu Art. 30 des ARzRPGB,
die Dachaufbauten der Baute B 1 (alte Scheune) als Quergiebel auszuge-
stalten.

Begriindung

Die Baute B 1, die alte Scheune, wird mit ihrem enorm grossen Dach-
volumen Wohnzwecken zugefihrt.

Die Belichtung des riesigen Dachraumes ist nur durch Einbau
von Dachaufbauten erreichbar.

Die nach Baugesetz verlangte notwendige Fensterfldche von 10%
der Bodenfldche, ist nur durch Quergiebel gemdss dem, der
Quartierplanung zu Grunde liegenden Projekt gewdhrleistet.

Mit Lukarnen nach Baugesetz wdre eine geniigende Belichtung un-
méglich.

Die Gestaltung nach dem der Quartierplanung zu Grunde liegenden
Projekt ist aus denkmalpflegerischen Ueberlegungen notwendig,
da nur auf diese Weise der Grundcharakter der alten Scheune
erhalten bleibt (vgl. beiliegende Fotos).

Die dem Quartierplan Schloss Greng zu Grunde liegende Idee,

wurde eingehend mit dem Gemeinderat von Greng, mit dem kantonalen
Denkmalpfleger, Herr Chatton, mit dem eidg. Denkmalpfleger, Herr
Prof. Schmid, Universitédt Freiburg, vorbesprochen.

Alle diese Instanzen sind der Ueberzeugung, dass die gewdhlte
Quergiebelform in hohem Masse den Charakter des alten Gebdudes
erhdlt.

Beilagen: 2 Fotos



